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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Timmerbyn 5, 769637-8160, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Malung-Salen Véstra Salen 3:133 och har till &ndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for
nyttjande. Upplatelse av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som
inte upplatits ags av Fjallinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2020-03-31.
Féreningen har sitt sate | Sélen, Malung-Sélens kommun, Dalarnas 1&n.

Antalet medlemmar den 4 februari 2022 var 192 st (fg ar 201).

Styrelsen och 6vriga funktiondrer
Ordinarie styrelseledaméter

Bo Eriksson, ordférande

Magnus Toresand

Goran Wiberg

Caroline Blaszczyk Johansson

Joachim Rosengqyvist

Ordinarie revisor

Auktoriserade revisorn Anders Hyvittfeldt

Fastigheten

Under 2020 férvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:133 som bestar av tre byggnader
med tva lagenheter i varje. 54 kvm och 113 kvm. Byggnaderna uppfordes 2000. Till lagenheterna hér
ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna ér fullvirdesférsakrade.

Underhail
Styrelsen arbetar efter en underhallsplan déar férvdntade underhallsatgérder planeras enligt férvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen sker arligen.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Nagra vasentliga hindelser har inte intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoéversikt Belopp i kr
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 1078 098 797 061

Resultat efter finansiella poster -322 501 107 776

Sofiditet, % 93,7 91,7

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt

insatser fond resultat resultat eget kapital

Vid arets bérjan 15 483 000 107 776 15590 776
Disposition enl arsstamma 15 000 92776 -107 776

Arets resultat -322 501 -322 501

Vid arets slut 15 483 000 15 000 92 776 -322 501 15 268 275
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -229 725, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 92776
arets resultat -322 501
-229 725
disponeras for
avséttning till underhallsfond 15 000
balanseras i ny réakning -244 725
-229 725

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2019-09-06-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Arsavgifter 1078 100 797 061

Summa rorelseintidkter 1078 100 797 061

Roérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 037 459 -342 158

Ovriga externa kostnader -61 854 -77 801

Personalkostnader -7 478 -

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -293 810 -269 326

Summa rorelsekostnader -1 400 601 -689 285

Rorelseresultat -322 501 107 776

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -322 501 107 776

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -322 501 107 776

Skatter

Arets resultat -322 501 107 776
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 13 323 406 13419716
Maskiner och inventarier 5 1 596 458 1793 958
Summa anliggningstillgangar 14 919 864 15213 674
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 455 103 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 89 749 -
Summa kortfristiga fordringar 110 204 103 691
Kassa och bank

Kassa och bank 1272 639 1676 227
Summa kassa och bank 1272639 1676 227
Summa omsittningstillgangar 1382 843 1779918
SUMMA TILLGANGAR 16 302 707 16 993 592
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15483 000 15483 000
Fond for yttre underhall 15 000 -
Summa bundet eget kapital 15498 000 15483 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 92776 -
Arets resultat -322 501 107 776
Summa fritt eget kapital -229725 107 776
Summa eget kapital 15 268 275 15590 776
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 36 687 -
Skatteskulder 25572 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 972173 1402 816
Summa kortfristiga skuider 1034432 1402 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 302 707 16 993 592
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Redovisning av intékter

Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgédngar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1
-Maskiner och inventarier 10
Not 2 Driftskostnader

2021-01-01- 2019-09-06-

2021-12-31 2020-12-31
Fjarrvdrme 98 129 51403
Hushallsel 34632 30 187
Vatten och aviopp 39337 27 020
Renhalining 10788 7 492
Snoréjning och sandning 13498 10 125
Storstddning och tvatt 714 707 30333
Reparation och underhall byggnader 6 964 15 541
Forbrukningsmaterial 18 133 73125
Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning 37 500 70 062
Fastighetsforsakring 19 647 16 899
Kommunikation (TV, larm) 13 202 9 901
Fastighetsskatt 25572 -
Ovriga fastighetskostnader 5350 -
Summa 1037 459 342 158
Not 3 Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2019-09-06-

2021-12-31 2020-12-31
Byaggnader och mark 96 310 88 284
Maskiner och inventarier 197 500 181 042
Summa 293 810 269 326
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Not 4 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 13 508 000 -
-Férvarv - 13 508 000

13 508 000 13 508 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -88 284 -
-Arets avskrivning enligt plan -96 310 -88 284

-184 594 -88 284

Redovisat virde vid arets slut 13 323 406 13419716
varav markvéarde 3877 000 3 877 000
Not 5 Maskiner och inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1975 000 -
-Forvarv - 1975 000
Vid arets slut 1975 000 1 975 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -181 042 -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -197 500 -181 042
Vid arets slut -378 542 -181 042
Redovisat varde vid arets slut 1 596 458 1793 958
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna kostnader for redovisning - 15 000
Upplupen kostnad serviceavtal - 309718
Forutbetalda arsavgifter 689 430 1078 098
Upplupet revisionsarvode 25000 =
Upplupet styrelsearvode 23 800 -
Upplupna sociala avgifter 7478 5
Ovriga upplupna driftskostnader 226 465 -

972 173 1402 816
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Underskrifter

Salen den dag som framgar av var elektroniska signatur

Bo Eriksson Caroline Blaszczyk Johansson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Goéran Wiberg Joachim Rosengvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Magnus Toresand
Styrelseledamot

Min revisionsberiéttelse har Idmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Hpyvittfeldt
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Timmerbyn 5
Org.nr. 769637-8160

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 5 f6r ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen fér ar 2019-09-06 -- 2020-12-31 har utférts av en annan revisor som lAmnat en
revisionsberéttelse daterad 18 mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av fdreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberéattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tilirickliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentiig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 5 fér &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet 16r rAkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen,
eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Mora den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor
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