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Bostadsrattsféreningen Timmerbyn 4 17
769632-5989

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Timmerbyn 4, 769632-5989 med séte i Dalarnas 1an,
Malung-Sélens kommun far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Allméant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Malung-Salen Véastra Salen 3:126 och har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata Iagenheter for
nyttiande. Upplatelse av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som
inte upplatits &gs av Fjéllinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2016-10-12.
Antalet medlemmar den 4 februari 2022 var 294 st (fg ar 301).

Styrelsen och évriga funktionérer
Ordinarie styrelseledaméter

Bo Eriksson, ordftrande

Ann-Mari Strid Westman

Goran Wiberg

John Maélstam

Ordinarie revisor

Auktoriserade revisorn Anders Hvittfeldt

Fastigheten

Under 2016 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:126 som bestar av fyra byggnader
med tva ldgenheter i varje. 54 kvm och 113 kvm. Byggnaderna uppférdes 2000. Till lAgenheterna hér
ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesforsékrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhallsplan dar férvantade underhallsatgérder planeras enligt férvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen sker arligen.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Nagra vasentliga hidndelser har inte intraffat under rakenskapsaret.

Ekonomisk éversikt
2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomséttning 1437 464 1 438 000 1388774 1434 569 1287 250
Resuitat efter finansiella poster -112 680 272 857 -133 080 -84 696 8 073
Soliditet, % 90,3 88,5 88,3 98,9 92,2
Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resuftat  eget kapital
Vid arets borjan 12 200 000 330000 -539 703 272857 12263 154
Disposition enl arsstammobeslut 110 000 162 857 -272 857
Arets resultat -112 680 -112 680

Vid arets slut 12 200 000 440 000 -376 846 112680 12150474
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -376 846
arets resultat -112 680
-489 526
disponeras fér:
avséttning till underhallsfond 110 000
balanseras i ny rékning -599 526
-489 526

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1437 474 1438 000
1437 474 1438 000

Rérelsens kostnader
Driftskostnader 1 -1204 137 -839 386
Ovriga externa kostnader -125 502 -104 749
Personalkostnader -4 403 -4 434
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -216 000 -216 000
Rorelseresultat -112 568 273 431
Rantekostnader och liknande resultatposter -112 -574
Resultat efter finansiella poster -112 680 272 857
Resultat fore skatt -112 680 272 857
Arets resultat -112 680 272 857
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 10 395 000 10 466 000
Maskiner och inventarier 4 725 000 870 000
11 120 000 11 336 000
Summa anldggningstillgangar 11 120 000 11 336 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 600 76 824
Ovriga fordringar 479 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 82 558 223 936
117 637 300 760
Kassa och bank 2 220 607 2214134
Summa omsittningstillgangar 2 338 244 2514894
SUMMA TILLGANGAR 13 458 244 13 850 894
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 200 000 12 200 000
Fond for yttre underhall 440 000 330 000
12 640 000 12 530 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -376 846 -5639 703
Arets resultat -112 680 272 857
-489 526 -266 846
Summa eget kapital 12150 474 12 263 154
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 46 877 -
Skatteskulder 8 349 8 049
Ovriga kortfristiga skulder 8431 8623
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 1244 113 1571 068
1307 770 1 587 740
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 458 244 13 850 894
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

S(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad férutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Redovisning av intédkter

Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvérde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret

forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1
-Maskiner och inventarier 10
Not 1 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hushallsel och varme 175 389 197 584
Vatten och aviopp 43788 29 636
Renhalining 12 059 29 636
Snoréjning 18 000 49 396
Fastighetsskatt 8 649 8 286
Fastighetsskotsel och fastighetsférvaltning 861737 408 332
Kommunikation (TV, larm) 17 600 39 516
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 38 590 47 210
Fastighetsforsakring 20 905 19 910
Ovriga fastighetskostnader 7420 0 880
Summa 1204 137 839 386
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Not 2 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

6(7)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 71000 71000
Maskiner och inventarier 145 000 145 000
Summa 216 000 216 000
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 10 750 000 10 750 000
10 750 000 10 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -284 000 -213 000
-Arets avskrivning enligt plan -71 000 -71 000
-355 000 -284 000
Redovisat varde vid arets slut 10 395 000 10 466 000
varav markvérde 3 650 000 3 650 000
Not 4 Maskiner och inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 1 450 000 1450 000
1 450 000 1450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -580 000 -435 000
-Arets avskrivning enligt plan . -145 000 -145 000
-725 000 -580 000
Redovisat vérde vid arets slut 725 000 870 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Kreditering av serviceavtal 82 558 223 936
82 558 223 936
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 478 7478
Upplupna styrelsearvoden 23 800 23 800
Upplupna underhallsavgifter = 82 326
Revisionsarvode 25000 20 000
Forutbetalda arsavgifter 897 680 1437 464
Upplupna driftskostnader 290 155 =
1244113 1571068
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Underskrifter

Salen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bo Eriksson John Malstam
Styrelseordférande
Ann-Mari Strid Westman Goran Wiberg

Min revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Hyvittfeldt
Auktoriserad revisor

7(7)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Timmerbyn 4
Org.nr. 769632-5989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Timmerbyn 4 fér ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (JISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti {ér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimiigen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund 6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller {drhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Timmerbyn 4 f6r

ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstamman behandlar férlusten enligt fdrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattstagen.
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Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Mora den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor
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Deltagare

QREV AB 559313-2722 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDERS HVITTFELDT Datum

Anders Hvittfeldt

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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