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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Timmerbyn 2, 769626-9419 med sate i Dalarnas l&n,
Malung-Sélens kommun far hdrmed avge arsredovisning fér 2021.

Allmédnt om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Malung-Salen Vastra Sélen 3:101 och har till andamai att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for
nyttiande. Upplatelse av bostadsrétterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som
inte upplatits &gs av Fjallinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2014-02-06.
Antalet medlemmar den 4 februari 2022 var 347 st (fg ar 358). '

Styrelsen och 6vriga funktionérer
Ordinarie styrelseledamdter

Bo Eriksson, ordférande

Christer Eriksson

Goran Wiberg

Benny Hégling

Patrick Carlsson

Ordinarie revisor

Auktoriserade revisorn Anders Hvittfeldt

Fastigheten

Under 2014 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:101 som bestér av fyra byggnader
med tva lagenheter i varje. 46 kvm och 101 kvm. Byggnaderna uppférdes 1999. Till lagenheterna hor
ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna &r fullvardesforsikrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhallsplan déar forvantade underhallsatgarder planeras enligt férvantat
behov. Genomgéang och uppdatering av underhallsplanen sker arligen.

Visentliga handelser under riakenskapsaret
Nagra vasentliga héndelser har inte intraffat under rékenskapsaret.

Ekonomisk oversikt
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsattning 1394 344 1395 000 1 347 466 1331 056 1296 613
Resultat efter finansiella poster  -269 694 228 998 -295 833 -35 696 -51 151
Soliditet, % 88,4 87,5 86,6 98,3 96,3
Eget kapital
Inbetalda  Underhéalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat  eget kapital
Vid arets borjan 11 800 000 510 000 -1 374 384 228 998 11164 614
Disposition enl arsstdmmobesiut 85 000 143 998 -228 998
Arets resultat -269 694 -269 694

Vid arets slut 11 800 000 595 000 -1 230 386 -269 694 10894 920
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Dispositioner betrdffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 230 386
arets resultat -269 694
-1 500 080
disponeras for:
avséttning till underhallsfond 85 000
balanseras i ny rakning -1 585 080
-1 500 080

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1394 344 1 395 000
1394 344 1395000

Rérelsens kostnader
Driftskostnader 1 -1 327 355 -892 235
Ovriga externa kostnader -83 073 -76 085
Personalkostnader 4772 -4 655
Rénteintakter och liknande intékter - 2
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -248 453 -192 100
Rorelseresultat -269 309 229 927
Rantekostnader och liknande kostnader -385 -929
Resultat efter finansiella poster -269 694 228 998
Resultat fore skatt -269 694 228 998
Arets resultat -269 694 228 998
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 10013 200 10 080 300
Maskiner och inventarier 4 475 414 375 000
10 488 614 10 455 300
Summa anlédggningstillgangar 10 488 614 10 455 300
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran arsavgifter 29835 83 680
Ovriga fordringar 488 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 89 009 172 919
119 332 256 599
Kassa och bank 1719 911 2044 879
Summa omsittningstillgangar 1839 243 2 301478
SUMMA TILLGANGAR 12 327 857 12756 778
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 800 000 11 800 000
Fond for yttre underhall 595 000 510 000
12 395 000 12 310 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -1 230 386 -1374 384
Arets resultat -269 694 228 998
-1 500 080 -1 145 386
Summa eget kapital 10 894 920 11 164 614
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 137 250 =
Skatteskulder 33 396 32 196
Ovriga kortfristiga skulder 33754 33020
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 1228 537 1526 948
1432937 1592 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 327 857 12756 778
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Ars-
redovisning i mindre féretag.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intdkter
Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livsidngd. Féljande avskrivningsprocent
har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 1
-Maskiner och inventarier 10-20

Not 1 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Hushallsel och varme 177 702 150 000
Vatten och aviopp 52 231 25000
Renhallning 14 384 14 144
Snéréjning 18 000 45 000
Reparation och underhall fastighet 11 908 29778
Fastighetsskatt 34 596 33144
Fastighetsskotsel och fastighetsférvaltning 955 535 475 081
Kommunikation (TV, larm) 17 601 35 000
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 22784 71 448
Fastighetsforsékring 14 322 13 640
Ovriga fastighetskostnader 8292 -
Summa 1327 355 892 235

Not 2 Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 67 100 67 100
Maskiner och inventarier 181 353 125 000
Summa 248 453 192 100
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Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 10 550 000 10 550 000
10 550 000 10 550 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -469 700 -402 600
-Arets avskrivning enligt plan -67 100 -67 100
-536 800 -469 700
Redovisat virde vid arets slut 10 013 200 10 080 300
Bokfért varde mark 3840 000 3 840 000
Not 4 Maskiner och inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1266 628 1 266 628
-Nyanskaffningar 281767 -
1548 395 1 266 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -891 628 -766 628
-Arets avskrivning enligt plan -181 353 -125 000
-1 072 981 -891 628
Redovisat varde vid arets slut 475 414 375000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Kreditering av serviceavial 89 009 172 919
89 009 172919
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 478 7478
Upplupet revisionsarvode 25000 19 000
Upplupet styrelsearvode 23800 23 800
Serviceavtal dec - 82 326
Upplupna driftskostnader 292 219 -
Forutbetalda arsavgifter 880 040 1394 344
1228 537 1526 948
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Underskrifter

Sélen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bo Eriksson Benny Hégling
Styrelseordférande

Christer Eriksson Patrick Carlsson
Goran Wiberg

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Hyvittfeldt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Timmerbyn 2
Org.nr. 769626-9419

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Timmerbyn 2 fér ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift till@mpas dock inte om beslut har fattats om ait
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r BRF Timmerbyn 2 for
ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet f6r rkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranieda erséttningsskyldighet mot freningen,
eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Mora den dag som framgar av min digitala signatur

Anders Huvittfeldt
Aukioriserad revisor
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Deltagare

QREV AB 559313-2722 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-0111:12:50 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ANDERS HVITTFELDT Datum

Anders Hvittfeldt

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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