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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sérgardarna SAK 2, 769637-8004, far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Harjedalen Vemdalens Kyrkby 56:67 och har till &andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for
nyttjande. Upplatelse av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som
inte upplatits &gs av Fjéllinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2020-03-17.
Foreningen har sitt sate i Harjedalens kommun, Jamtlands lan. Antalet medlemmar den 4 februari
2022 var 77 st (fg ar 77).

Styrelsen och 6vriga funktionédrer
Ordinarie styrelseledaméter

Bo Eriksson, ordférande

Kent Sandqvist

Elisabeth Bystrém

Ordinarie revisor

Auktoriserade revisorn Anders Hyvittfeldt

Fastigheten
Under 2020 férvarvades fastigheten Harjedalen Vemdalens kyrkby 56:67 som bestar av en byggnad

med fyra lagenheter. Byggnaderna uppférdes 2005. Till lagenheterna hér ocksa parkeringsplatser.
Byggnaderna ar fullvardesforsédkrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhallsplan dar forvantade underhalisatgarder planeras enligt forvantat

behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen sker arligen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Nagra vasentliga héndelser har inte intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021-12-31

Arsavgifter 296 943 227 254

Resultat efter finansiella poster -136 476 -146 829

Balansomslutning 7780758 7 990 934

Soliditet, % 94 93

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda  Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat eget kapital
Vid arets borjan 7 581 000 - -146 829 - 7434171
Avsittning till underhallsfond - 6 400 -6 400 - -
Arets resultat - - - -136 476 -136 476
Vid arets slut 7 581 000 6 400 -153 229 -136 476 7 297 695
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -289 705, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -153 229
arets resultat -136 476
-289 705
disponeras fér
avsattning till underhallsfond 6 400
balanseras i ny rakning -296 105
-289 705

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med noter.



Bostadsrittsféreningen Sérgardarna SAK 2
769637-8004

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2019-09-05-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 296 943 227 254
296 943 227 254
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -160 536 -145773
Ovriga externa kostnader -113 345 -76 250
Personalkostnader -7 478 -
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 3 -152 060 -1562 060
Summa rérelsekostnader -433 419 -374 083
Rorelseresultat -136 476 -146 829
Resultat efter finansiella poster -136 476 -146 829
Resultat fore skatt -136 476 -146 829
Arets resultat -136 476 -146 829
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 504 280 6 555 040

Maskiner och inventarier 5 810400 911 700

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 314 680 7 466 740

Summa anldggningstillgangar 7 314 680 7 466 740

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7100 18 938

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 24 968 6 342

Summa kortfristiga fordringar 32 068 25280

Kassa och bank

Kassa och bank 434 010 498 914

Summa kassa och bank 434 010 498 914

Summa omsittningstillgangar 466 078 524 194

SUMMA TILLGANGAR 7 780 758 7 990 934

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 581 000 7 581 000

Reservfond 6 400 -

Summa bundet eget kapital 7 587 400 7 581 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -153 229 -

Arets resultat -136 476 -146 829

Summa fritt eget kapital -289 705 -146 829

Summa eget kapital 7 297 695 7434171

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 25033 10 131

Skatteskulder 14 590 -

Ovriga skulder - 180 442

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 443 440 366 190

Summa kortfristiga skulder 483 063 556 763

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 780 758 7 990 934
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Redovisning av intdkter

Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,0
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10,0
Not 2 Driftskostnader

2021-01-01- 2019-09-05-

2021-12-31 2020-12-31
Avgift till Samfallighetsférening 6 000
Hushallsel 28 302 28 219
Vatten och avlopp 37 230 14 740
Renhallning 6 660 4 995
Sndrojning och sandning 8910 6 750
Storstadning och tvatt 20 814 36 524
Reparation och underhall byggnader 21349 11 113
Fastighetsskétsel och fastighetsférvaltning 22 069 24 955
Fastighetsforsakring 6 342 5877
Kommunikation (TV, larm) 8 860 6 600
Summa 160 536 145773
Not 3 Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2019-09-05-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 50 760 50 760
Maskiner och inventarier 101 300 101 300
Summa 152 060 152 060
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Not 4 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 605 800 -
-Forvary 6 605 800
6 605 800 6 605 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -50 760 -
-Arets avskrivning enligt plan -50 760 -50 760
-101 520 -50 760
Redovisat varde vid arets slut 6 504 280 6 555 040
varav markvérde 1529 828 1529 828
Not 5 Maskiner och inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1013 000 -
-Forvary 1013 000
Vid arets slut 1013 000 1013 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -101 300 -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -101 300 -101 300
Vid arets slut -202 600 -101 300
Redovisat virde vid arets slut 810 400 911 700
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Kreditering av serviceavtal 18 500 -
Forutbetalda foérsdkringspremier 6 468 6 342
24 968 6 342
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna kostnader fér redovisning 22 000 13750
Upplupen kostnad serviceavtal = 55 500
Upplupen driftskostnad (el och vatten) 17 262 -
Upplupet revisionsarvode 25000 -
Upplupet styrelsearvode 23 800 -
Upplupna sociala avgifter 7478 £
Férutbetalda arsavgifter 347 900 296 940
443 440 366 190
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Underskrifter

Vemdalen den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bo Eriksson Elisabeth Bystrém
Styrelseordférande Styrelseledamot
Kenth Sandqvist

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Hyvittfeldt
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Sérgardarna SAK 2
Org.nr. 769637-8004

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Sérgardarna SAK 2 for ar 2021,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2019-09-05 -- 2020-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 18 mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eiler misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddémer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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» drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhailanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Sorgardarna

SAK 2 f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaliningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimliq grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med bostadsritislagen.
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Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag til! dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Mora den

Anders Huvittfeldt
Auktoriserad revisor

Sida3av3
+ Signerat 2022-05-3106:37:34 UTC Oneflow ID 3124050 Sida 3/4



Deltagare

QREV AB 559313-2722 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-3106:37:34 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS HVITTFELDT Datum

Anders Hyvittfeldt

Auktoriserad revisor
Leveranskanal E-post

« Signerat 2022-05-3106:37:34 UTC Oneflow ID 3124050 Sida4/4



