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Foérvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Are Village 2, 769637-8178, med séte i Are kommun, Jamtlands
lan, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Lien 2:71 i Are kommun och har till &ndamal att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande
utan begranining i tid. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2020-04-06 och géllande stadgar
registrerades 2019-11-15 hos Bolagsverket. Upplatelsen av bostadsratterna sker i form av
veckoandelar. Samtliga veckoandelar som inte upplatits dgs av Fjallinvest AB. Antalet medlemmar den
18 februari 2022 var 310 st (322). Veckoavgifterna fér 2022 redovisas som forutbetalda intékter.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter
Bo Eriksson, ordférande
Kenth Sandgvist

Magnus Toresand

Ordinare revisor
Auktoriserade revisorn Anders Hyvittfeldt

Fastigheten

Under 2020 férvarvade Bostadsréttsféreningen Are Village 2 fastigheten Lien 2:71 i Are kommun.
Fastigheten har bildats genom 3D-avstyckning. Féreningens byggnader utgdrs av 1 st byggnad
bestdende av tre lagenhetsplan med totalt 14 st [Agenheter. Byggnaden uppférdes 2003 och har under
2019-2020 genomgatt en omfattande renovering. Till byggnaderna hér ocksa 14 st parkeringsplatser.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad.

Underhall

Styrelsen arbetar efter en underhallsplan dar atgarder planeras enligt férvantat behov. | och med att
fastigheten under 2019-2020 har nyrenoverats rdknas det inte med nagra vasentliga
underhallsatgarder under en tioarsperiod utdver lopande underhall. Avséttning till underhallsfond ska
ske i enlighet med den ekonomiska planen.

Liagenheter

Antal Yta

3 50 kvm
3 83 kvm
5 85 kvm
3 87 kvm

Féreningens ekonomi
Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som &kta privatbostadsforetag.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Nagra vasentliga handelser har inte intraffat under rakenskapsaret.
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Flerarséversikt Belopp i kr
2021 2019/2020
Rorelseintakter 2603 320 1970780
Resultat efter finansiella poster -351 546 339 262
Balansomslutning 46 855 731 48 927 113
Soliditet, % 95 92
Forandringar i eget kapital
Inbetalda  Underhédlls-  Balanserat Totalt
insatser fond resultat Arets resultat  eget kapital
Vid arets bérjan 44 489 000 - 339 262 - 44828262
Avséttning till underhallsfond - 218 400 -218 400 - -
Arets resultat - - - -351 546 -351 546
Vid arets slut 44 489 000 218 400 120 862 -351546 44476716
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -230 685 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 120 862
arets resultat -351 547
-230 685

disponeras fér
Avséttning till underhallsfond 218 400

balanseras i ny rékning -449 085
-230 685

Bolagets resultat och stilining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2019-09-06-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2603 320 1970 780

Summa rérelseintikter, lagerforiandring m.m. 2603 320 1970780

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -2 067 086 -830672

Personalkostnader -7 541 -

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -880 239 -800 846

Summa rérelsekostnader -2 954 866 -1631518

Rérelseresultat -351 546 339 262

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -351 546 339 262

Resultat fore skatt -351 546 339 262

Skatter

Arets resultat -351 546 339 262
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 39004 317 39 360 854
Maskiner 5 4 040 992 4 327 300
Summa materiella anldggningstiligangar 43 045 309 43 688 154
Summa anldggningstillgangar 43 045 309 43 688 154
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 416 175872
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 20 305 683 797
Summa kortfristiga fordringar 102 721 859 669
Kassa och bank

Kassa och bank 3707 701 4 379 290
Summa kassa och bank 3707 701 4 379 290
Summa omsittningstillgangar 3810422 5238 959
SUMMA TILLGANGAR 46 855 731 48 927 113
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 489 000 44 489 000
Underhallsfond 218 400 -
Summa bundet eget kapital 44 707 400 44 489 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 120 862 -
Arets resultat -351 546 339 262
Summa fritt eget kapital -230 684 339 262
Summa eget kapital 44476 716 44 828 262
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 167 382 1382 366
Ovriga skulder 5530 50 497
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 2 206 104 2 665 988
Summa kortfristiga skulder 2379 016 4 098 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 855 732 48 927 113
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Virderingsprinciper
Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Redovisning av intékter
Som intakt redovisar féreningen det verkliga vérdet av vad som erhallits eller som kommer att erhdllas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Maskiner och inventarier 5-10
Not 2 Ovriga externa kostander

2021-01-01- 2019-09-06-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 778 205 399 592
Reparation och underhalla av byggnader 88 332 15 028
Fastighetsskatt - -
Foérbrukningsinventarier 3399 -
Forsakringar 38 661 17 180
Redovisningstjanster och revision 80 563 45 000
El 292 524 -
Vatten och avlopp 70 854 -
Stadning 684 278 -
Ovrigt 30 271 353 872
Summa 2 067 087 830 672
Not 3 Avskrivningar av materiella

anldaggningstillgangar

2021-01-01- 2019-09-06-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 397 284 364 146
Maskiner 482 955 436 700
Summa 880 239 800 846
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Not 4 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 39725 000 39725 000
-Nyanskaffningar 40 747
39765 747 39725 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -364 146 -
-Arets avskrivning enligt plan -397 284 -364 146
-761 430 -364 146
Redovisat varde vid arets slut 39004 317 39 360 854
Not 5 Maskiner och inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden;
-Vid arets boérjan 4764 000 4 764 000
-Nyanskaffningar 196 647 -
4 960 647 4764 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -436 700
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -482 955 -436 700
-919 655 -436 700
Redovisat varde vid arets slut 4040 992 4 327 300
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Kreditering serviceavgift - 663 890
Fastighetsférsakring 20 305 19 908
20 305 683 798
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda veckoavgifter 1695 414 2597738
Revisionskostnader 20 000 20 000
Redovisningskostnader 55000 25000
Stédkostnader kvartal 4 302 665 -
Fjarrvdrme, el och v/a kvartal 4 101 485 -
Styrelsearvode 24 000 -
Ovriga upplupna kostander 7 541 23 250
Summa 2206 105 2 665988
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Underskrifter

Are den dag som framgar av vara elektronsika signaturer.

Bo Eriksson Kenth Sandqvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus Toresand
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Are Village 2
Org.nr. 769637-8178

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden .
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Are Village 2 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att {éreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av fdreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om ait
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna f6r véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhAmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontroilen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden ]

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Are Village 2 for ar
2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt
avseende:

- fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot {Greningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Mora den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor
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