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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 4, 769632-5989, med sate i Dalarnas lan,
Malung-Salens kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Malung-Salen 3:126 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for nyttjande. Upplatelse
av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som inte upplatits ags av
Fjallinvest AB. Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2016-10-12. Antalet medlemmar den 28
januari 2025 var 309 st (fg ar 406).

Styrelsen och o6vriga funktionarer
Ordinarie styrelseledaméter
Joacim Svensson, ordférande

Lars Lifvendahl

Gdran Wiberg

Annelie Eidevald
Styrelsesuppleanter

Fredrik Broman

Johan Nystrém

Ordinarie revisor

Qrev AB med auktoriserade revisorn Nicklas Paulsson som huvudansvarig.

Fastigheten

Under hosten 2016 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:126 som bestar av fyra
byggnader med tva lagenheter i varje. 54 kvm och 113 kvm. Byggnaderna uppférdes 2000. Till
lagenheterna hor ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade.

Underhall

Styrelsen arbetar efter en underhéllsplan dar férvantade underhallsatgarder planeras enligt forvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen kommer att ske arligen. Tva huvudsakliga
underhallsaktiviteter har skett under aret. Dels har samtliga tak réjts och klippts och dels har
foreningen engagerat Salen Home for att gora underhallsrelaterade insatser pa ytskick och maébler i
lagenheterna.

Foreningens ekonomi
Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en hel del av styrelsens arbete kretsat kring att, tillsammans med 6vriga
bostadsrattsforeningar inom Skistar Vacation Club, tydliggora var roll som autonoma féreningar och
samverka for att fa till stand en effektivt och andamalsenlig styrning av var férening. Anledningen till
detta fokus ar att Skistar tidigare har haft flertalet anstallda resurser som arbetat med majoriteten av
uppgifterna férknippade med bostadsrattsféreningens styre, exempelvis saval ordféranderollen som
administrativt stod. Skistar kvarstar som den enskilt stérsta agaren i antalet andelar raknat och vi har
gjort betydande framsteg under aret vad galler rollférdelning och férvantningar.
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Flerarsjamforelse Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1112 403 1077018 897 682 1437 464 1438 000
Resultat efter finansiella poster  -227 759 -178 360 -89 367 -112 680 272 857
Balansomslutning 16363674 16566875 17278596 13458244 13850 894
Soloditet, % 71 72 70 90 89

Avskrivningarna uppgar till 358 166 SEK ( f g ar 328 778). Da dessa inte paverkar féreningens likviditet
tas inte full hojd for dessa nér veckoavgifterna bestams. Arets kassafléde ar dock negativt med 31 919
SEK vilket framgar av kassaflédesanalysen. Kundfordringarna som avser obetalda veckoavgifter vid
arsskiftet uppgar till 52 160 SEK. Den totala kassabehallningen per 2024-12-31 uppgar till 2 442 820
SEK. Det ar styrelsens bedémning att féreningen fér att motverka det negativa resultat behéver hoja
arsavgiften. Infér 2025 har beslut tagits om att hoja avgifterna med 7,3 % for stor Igh respektive 8,9%

for liten Igh.
Nyckeltal

2024 2023
Skuldsattning per kvm 4784 4 988
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4784 4 988
Sparande per kvm 250 313
Rantekanslighet, % 29 3.1
Energikostnad per kvm 460 419
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsratt 1665 1612
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter 99 99
Defintioner

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foéreningens intakter genererar som kan
anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat Totalt EK
Vid arets borjan 12 200 000 660 000 -798 893 -178 360 11 882 747
Avsattning till underhallsfond 110 000 -110 000 178 360 -
Omféring av foreg ars resultat -178 360
Arets resultat -227 759 -227 759
Vid arets slut 12 200 000 770 000 -1 087 253 -227 759 11 654 988
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 087 253
arets resultat -227 759
-1 315012
disponeras for
avsattning till underhallsfond 110 000
balanseras i ny rakning -1425012
-1 315012

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 1112 403 1077 018
Ovriga rérelseintakter 10 770 8 879
1123173 1085 897
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -842 079 -763 477
Personalkostnader -20 590 -11 302
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -358 166 -328 778
Rorelseresultat -97 662 -17 660
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -130 104 -160 710
Resultat efter finansiella poster -227 759 -178 360
Resultat fore skatt -227 759 -178 360
Arets resultat -227 759 -178 360
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 340 691 13 155 365

Inventarier 6 479 955 656 189
13 820 646 13 811 554

Summa anldggningstillgangar 13 820 646 13 811 554

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 160 280 260

Ovriga fordringar 485 323

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 47 563 -

100 208 280 583

Kassa och bank 2442 820 2474738

Summa omsattningstiligangar 2543 028 2755 321

SUMMA TILLGANGAR 16 363 674 16 566 875
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medelemsinsatser 12 200 000 12 200 000

Fond for yttre underhall 770 000 660 000
12 970 000 12 860 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 087 253 -798 893

Arets resultat -227 759 -178 360
-1315012 -977 253

Summa eget kapital 11 654 988 11 882 747

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,10 3196 000 3332 000

Leverantorsskulder 119 857 80 678

Ovriga kortfristiga skulder 75535 68 746

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 1317 294 1202704
4708 686 4684 128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 363 674 16 566 875
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -227 759 -178 360

Avskrivningar 358 166 328 778
130 407 150 418

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 130 407 150 418

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 180 375 -203 748
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 160 557 -465 362
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 471 339 -518 692
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -367 258 -
Erhallna stod - 30 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -367 258 30 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -136 000 -68 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -136 000 -68 000
Arets kassaflode -31 919 -556 692
Likvida medel vid arets borjan 2474739 3031430
Likvida medel vid arets slut 2442 820 2474738
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsférningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Inventarier 5-10

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Nyttiandeperioden pa dessa komponenter har bedomts variera mellan 10-200 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod beddoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 200 ar

-Stomkompletteringar, innervadggar mm 60 ar

-Installationer, VA och elsystem, varme och ventilation mm 75 ar

-Yttertak och fonster 75 ar

-Fast inredning och koksinredning 75 ar

-Inre och yttre ytskikt mm 50 ar

-Ventilationsaggregat 10 ar
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Intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten, varme, WIFI och kabel-tv.

Not 2 Nettoomsattning

9(11)

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1112 280 1077 020
Ores- och kronutjamning 123 -2
Summa 1112 403 1077 018
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hushallsel och varme 245 987 220 445
Elhandel laddstolpar 5698 4 986
Vatten och avlopp 61174 57 707
Renhallning 17 641 17 640
Snordjning 18 000 18 000
Storstadning / Tvatt 142 447 117 989
Reparation och underhall 37 109 60 453
Fastighetsskatt 42 552 34 096
Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning 50 000 50 000
Kommunikation (TV, tele, larm) 17 600 17 600
Forbrukningamterial och forbrukningsinventaier 37 891 72 864
Fastighetsforsakring 12 564 23 706
Ovriga fastighetskostnader 7104
Administration 146 312 67 991
Summa 842 079 763 477

Not 4 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Byggnader och mark 181 932 153 044
Inventarier 176 234 175 734
358 166 328 778
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 13 748 335 13 748 335
-Nyanskaffningar 367 258 -
-Avyttringar och utrangeringar -30 000 -
Vid arets slut 14 085 593 13 748 335
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -592 970 -439 926
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 30 000 -
-Arets avskrivning -181 932 -153 044
Vid arets slut -744 902 -592 970
Redovisat varde vid arets slut 13 340 691 13 155 365
Bokfort varde mark 3 650 000 3 650 000
Not 6 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1705 026 1735026
-Erhalina stdd - -30 000
Vid arets slut 1705 026 1705 026
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 048 837 -873 103
-Arets avskrivning -176 234 -175734
Vid arets slut -1 225071 -1 048 837
Redovisat védrde vid arets slut 479 955 656 189
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 12 563 -
Ovriga poster 35000 -
47 563 -
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 3196 000 3332000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 57 300 28 650
Revisionsarvode 25000 25000
Sociala kostnader 18 003 8 341
Réntekostnader 17 312 28 433
Arsavgifter 1199 680 1112 280
1317 295 1202 704
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Not 10 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3400 000 3400 000
Summa stillda sakerheter 3400 000 3400 000
Underskrifter

Salen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Joacim Svensson Lars Lifvendanhl

Styrelseordférande Styrelseledamot
Goran Wiberg Annelie Eidevald
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
Qrev AB

Nicklas Paulsson
Auktoriserad revisor
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UNDERSKRIFTER
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LARS LIFVENDAHL

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed:  SkiStar AB
e832a216-ceef-4372-8820-dc17811d7646 - 2025-03-24 17:56:24 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - 0fa2¢c374-26db-4361-bb40-e20c6bcb4e24 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

GORAN WIBERG

1e75d084-024f-4964-8c69-0b8cfa741449 - 2025-03-25 12:14:18 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 46754130-63b4-4c0b-bd9d-ea0293244{87 - SE

JOACIM SVENSSON

825cec35-977b-49db-a8db-0e6ab331440c - 2025-03-27 08:12:44 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 6432e7e7-820d-48a8-8d29-6959a8e1c9de - SE

ANNELIE EIDEVALD

509331c6-bd75-4cc3-ad46-c8bc1b0fcad3 - 2025-03-27 12:02:51 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 03ceeae8-cab6-4135-99d0-8e25¢961¢348 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/8 3:BEERL 5B 4/BII3-8160-6786T06EQ6ald

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende
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Anders Nicklas Paulsson

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed: Qrev AB
bc45538a-1¢16-4821-836¢-b22de62c3a05 - 2025-04-01 11:16:49 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 8d8d1d7f-504b-4ed0-8db2-0d40831c5b9b - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/43e042d1-5758-49f9-a7ee-67677b682fab

UNDERSKRIFTER

Detta dokument innehaller 13 sidor fore denna sida

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende
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