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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Timmerbyn 3, 769629-2817 med sate i Dalarnas lan,
Malung-Salens kommun far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Malung-Sélen Vastra Salen 5:630 och har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for
nyttjande. Upplatelse av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som
inte upplatits ags av Fjallinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-04-08.
Antalet medlemmar den 4 februari 2024 var 384 st (fg ar 313).

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamoéter

Bo Eriksson, ordférande

Christer Eriksson

Magnus Toresand

Patrick Carlsson

Nina Quist

Ordinarie revisor

Qrev AB med auktoriserade revisorn Nicklas Paulsson som huvudansvarig.

Fastigheten

Under 2015 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 5:630 som bestar av fyra byggnader
med tva lagenheter i varje, 46 kvm och 101 kvm. Byggnaderna uppférdes 2005. Till Iagenheterna hor
ockséa parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhallsplan dar forvéantade underhallsatgarder planeras enligt férvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen sker arligen.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 918 500 880 040 1364 160 1360 020 1315131
Resultat efter finansiella poster -59 435 -76 356 -114 809 212 848 -228 125
Soliditet, % 89 89 87 86 86

Avskrivningarna uppgar till 264 021 SEK (f g &r 227 766). Da dessa inte paverkar foreningens likviditet
tas inte full hojd for dessa nér veckoavgifterna bestams. Arets kassafléde ar positivt med 55 428 SEK

vilket framgar av kassaflodesanalysen pa sid 5. Den totala kassabehallningen per 2023-12-31 uppgéar

till 2 432 206 SEK. Det ar stryrelsens bedémning att med positiva kassafloden kommer inte féreningen
att behdva finansiera sina ekonomiska ataganden genom avgiftshdjningar, lan eller insatsékningar.

Nyckeltal

2023 2022
Sparande per kvm 4136 4042
Energikostnad per kvm 463 379
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsratt 1558 1497
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter 99 98

Rantebarande skulder saknas.
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Eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt

insatser fond resultat resultat  eget kapital

Vid arets borjan 9 800 000 595 000 -635 191 -76 356 9683 454
Avsattning till underhallsfond 85 000
Omforing av foreg ars vinst -161 355 76 356
Arets resultat -59 435 -59 435
Vid arets slut 9 800 000 680 000 -796 546 -59 435 9 624 019

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -796 546
arets resultat -59 435
-855 981
disponeras for:
avsattning till underhallsfond 85 000
balanseras i ny rakning -940 981
-855 981

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 918 500 880 040
Ovriga intakter 2 624 14 758
921 124 894 798
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 1 -710 828 -736 884
Ovriga externa kostnader -1 -
Personalkostnader -5 886 -5 996
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -264 021 -227 766
Rorelseresultat -59 612 -75 848
Ranteintakter och liknande resultatposter 121 3
Rantekostnader och liknande kostnader 56 -511
Resultat efter finansiella poster -59 435 -76 356
Resultat fore skatt -59 435 -76 356
Arets resultat -59 435 -76 356
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 7 933 000 7 996 000
Inventarier 4 346 007 445 793
8 279 007 8441793
Summa anlaggningstillgangar 8 279 007 8441 793
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 66 757 59 720
Ovriga fordringar 844 26 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 1 4012
67 602 90 226
Kassa och bank 2432 206 2376778
Summa omsattningstiligangar 2 499 808 2 467 004
SUMMA TILLGANGAR 10 778 815 10 908 797
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 800 000 9 800 000
Fond for yttre underhall 680 000 595 000
10 480 000 10 395 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -796 546 -635 191
Arets resultat -59 435 -76 356
-855 981 -711 547
Summa eget kapital 9 624 019 9 683 453
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 77 302 52 787
Skatteskulder 68 192 34 096
Ovriga kortfristiga skulder - 34 607
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 1 009 302 1103 854
1154 796 1225 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 778 815 10 908 797
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -59 435 -76 356
Avskrivningar 264 021 227 766

204 586 151 410

Betald skatt 34 096 34 796
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 238 682 186 206
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 22 624 13718
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -104 643 -257 474
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 156 663 -57 550
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -101 235 -87 316
Kassafléde fran investeringsverksamheten -101 235 -87 316
Arets kassaflode 55 428 -144 866
Likvida medel vid arets borjan 2376778 2521644
Likvida medel vid arets slut 2 432 206 2376778
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2010:16. Ars-
redovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intakter
Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd. Féljande avskrivningsprocent
har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Maskiner och inventarier 10-20

Not 1 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hushallsel och varme 214 440 170 614
Vatten och avlopp 57 707 52 464
Renhallning 17 640 15 826
Snordjning 18 000 18 000
Reparation och underhall fastighet 28 310 109 118
Fastighetsskatt 34 096 34 796
Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning 167 989 135 080
Kommunikation (TV, larm) 5000 5000
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 48 940 75933
Fastighetsforsakring 17 988 16 354
Ovriga fastighetskostnader 13 700 21 681
Administration 81 894 79139
Diverse 6vriga kostnader 5124 2 879
Summa 710 828 736 8384

Not 2 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader och mark 63 000 63 000
Maskiner och inventarier 201 021 164 766
Summa 264 021 227 766
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 500 000 8 500 000
8 500 000 8 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -504 000 -441 000
-Arets avskrivning enligt plan -63 000 -63 000
-567 000 -504 000
Redovisat varde vid arets slut 7 933 000 7 996 000
Varav markvarde 2200 000 2200 000
Not 4 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1570498 1483 182
-Nyanskaffningar 101 235 87 316
1671733 1570498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 124 705 -959 939
-Arets avskrivning enligt plan -201 021 -164 766
-1325726 -1 124 705
Redovisat védrde vid arets slut 346 007 445 793
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Kreditering laddstolpar - 3 000
Upplupen indkt el laddstolpar - 1012
- 4012
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala kostnader 8 342 7 588
Revisionsarvode 25000 25000
Styrelsearvode 26 550 24 150
Forutbetalda arsavgifter 949 410 916 300
Upplupna driftskostnader - 130 816
1 009 302 1103 854
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Underskrifter

Salen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bo Eriksson Christer Eriksson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Patrick Carlsson Magnus Toresand
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur
Qrev AB

Nicklas Paulsson
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Bo Ture Eriksson

c640daef-31b2-4831-ac82-e9fbe4561771 - 2024-04-09 12:32:25 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - ccef471b-1995-4482-a6¢f-577fbb6931a4 - SE

PATRICK CARLSSON

a506160e-52cc-4846-a2ca-b0488d11115d - 2024-04-09 14:36:53 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - c9d853f0-a7{6-45f7-aea5-4c7495ded5f9 - SE

MAGNUS TORESAND

5aa95cc0-496e-4aab-9d49-43b5e3723e17 - 2024-04-10 11:54:54 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - ee3d2226-a4b5-4fb9-a7b5-27feb5ef5070 - SE

Goran Christer Eriksson

ff83f4a4-11dc-48b8-9025-d923840df82e - 2024-04-10 12:37:25 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 5a34a5a3-3dce-4b78-96e8-5d435f994607 - SE

Anders Nicklas Paulsson

c5a0db3c-5066-4aa4-97d4-baaea46e8ch4 - 2024-04-11 10:36:06 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 3bba6b9f-f913-4a7f-ba04-9eb2be35b789 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
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Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/f809cea9-87e5-479e-9288-d722d84cff38

myndighed til at underskrive
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frihedsbergvende
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