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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 1, 769622-0735 far hdrmed avge arsredovisning for
2019.

Allmédnt om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Malung-Sélen Vastra Sélen 3:120. P43 fastigheten finns fem byggnader
med totalt tio IAgenheter. Upplatelse av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga
veckoandelar som inte upplatits 4gs av Fjéllinvest AB. Antalet medlemmar den 18 februari 2020 var
689 st (fg ar 642).Fran och med 2019 faktureras nésta ars veckoavgifter i forvag varfor det skett tva
faktureringar under aret. Veckoavgifterna fér 2020 redovisas som forutbetalda intdkter.

Ekonomisk 6versikt
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsattning 1672125 1653 076 1624 420 1679915 1623 183
Resultat efter finansiella poster  -220 573 -43 387 98 786 23 290 132 011
Soliditet, % 87,5 98,3 98,3 98,3 96,2

Dispositioner betrdffande vinst eller forlust

N Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -852 016
arets resultat -220 573
-1 072 589
disponeras for:
avsattning till underhallsfond 147 000
balanseras i ny rakning -1 219 589
-1 072 589

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat  eget kapital
Vid arets borjan 13 000 000 1 029 000 -661 629 -43 387 13 323 984
Disposition enl arsstdmmobesiut 147 000 -190 387 43 387
Arets resultat -220 573 -220 573

Vid arets slut 13 000 000 1176 000 -852 016 -220 573 13103 411
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Resultatriakning
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Belopp i SEK

Arsavgifter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Rantekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not  2019-01-01-  2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31
1672125 1653 076
1672125 1653 076

1 1714 291 1518 865
73735 72743

13 231 13217

2 91004 91 004
220 136 42 753

437 634

-220 573 43 387
220573 -43387

220 573 43 387
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Balansridkning

Belopp i SEK Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3 12 330 211 12383719
Maskiner och inventarier 4 63 009 100 505
12 393 220 12 484 224
Summa anldggningstillgangar 12 393 220 12 484 224
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran arsavgifter 782 645 161 215
Ovriga fordringar 439 48
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 9780 85 395
792 864 246 658
Kassa och bank 1797 151 823 203
Summa omsiéttningstiligangar 2 590 015 1069 861
SUMMA TILLGANGAR 14 983 235 13 554 085
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 000 000 13 000 000
Fond for yttre underhall 1176 000 1 029 000
14 176 000 14 029 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -852 016 -661 629
Arets resultat -220 573 -43 387
-1 072 589 -705 016
Summa eget kapital 13 103 411 13 323 984
Kortfristiga skulder
Skatteskuider 39 060 38435
Ovriga skulder 58 748 38 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 1782016 152 806
1879 824 230 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 983 235 13 554 085
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i SEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Ars-
redovisningar i mindre féretag.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intdkter
Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livsiingd. Féljande avskrivningsprocent
har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och avyttrade tillgéngar.

Anl&ggningstillgdngar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 0,5
-Maskiner och inventarier 20
Not 1 Ovriga rorelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hushallsel och varme 214 248 214 248
Vatten och avlopp 90 597 66 754
Renhallning 17 428 17 428
Snoréjning 58 740 58 740
Storstadning och tvatt 69 000 69 000
Fastighetsskatt 39 685 39810
Fastighetsskotsel och fastighetsférvaltning 696 024 696 024
Kommunikation (TV, tele, larm) 59 996 59 996
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 449 685 264 648
Fastighetsforsakring 18 888 32 217
Summa 1714 291 1518 865
Not 2 Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark -53 508 -53 508
Maskiner och inventarier -37 496 -37 496
Summa -91 004 -91 004
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Not 3 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 12 811 783 12811 783
12 811 783 12 811 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -428 064 -374 556
-Arets avskrivning enligt plan -53 508 -53 508
-481 572 -428 064
Redovisat virde vid arets slut 12 330 211 12 383 719
Bokfort varde mark 2110 000 2110000
Not 4 Maskiner och inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 187 481 187 481
-Nyanskaffningar - =
187 481 187 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -86 976 -49 480
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -37 496 -37 496
-124 472 -86 976
Redovisat virde vid arets slut 63 009 100 505
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Ej fakturerade veckoavgifter 9780 85 395
9780 85 395
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
B 2019-12-31 2018-12-31
Uppl styrelsearvode 23 700 22 750
Uppl revisionsarvode 20 000 20 000
Upplupna sociala kostnader 7447 7 148
Serviceavtal dec 102 908 102 908
Forutbetalda rsavgifter 1601 935 -
Ovriga upplupna kostnader 26 026 -
1782 016 152 806
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Underskrifter

Salen den 25 mars 2020

Bo Eriksson

Styrelseordférande

7

Per Lif Kenth Sandqvist

Var revisionsberattelse har [dmnats den 6 april 2020
PricewaterhouseCoopers

_ Hy\/u L
Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsratisforeningen Timmerbyn 1, org.nr 769622-0735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Timmerbyn 1 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Timmerbyn 1 f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposttioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
r utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och f6reningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och férhéllanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Mora den 6 april 2020
PricewaterhouseCoopers AB

A\AM wh

Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor
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