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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 1, 769622-0735, med sate i Dalarnas lan,
Malung-Salens kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Malung-Salen 3:120 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for nyttjande. Upplatelse
av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som inte upplatits ags av
Fjallinvest AB. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2011-08-11. Antalet medlemmar den 4
februati 2022 var 504 st (fg ar 509).

Styrelsen och ovriga funktionarer
Ordinarie styrelseledamoter

Bo Eriksson, ordférande

Maths Dohn

Kenth Sandqvist

Per Lif

Ordinarie revisor

Auktoriserade revisorn Anders Hyvittfeldt

Fastigheten

Under hésten 2010 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:120 som bestar av fem
byggnader med tva lagenheter i varje. 46 kvm och 101 kvm. Byggnaderna uppférdes 1911. Innan
upplatelsen december i 2010 genomférdes en omfattande renovering av lagenheterna. Till
lagenheterna hor ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhéallsplan dar férvantade underhallsatgarder planeras enligt férvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen kommer att ske arligen.

Foreningens ekonomi
Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har samtliga vatrum och kok renoverats for 5,7 MSEK. Finansiering har skett
med banklan pa 4,0 MSEK och resterande med egna medel.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 1723 092 1723 769 1672125 1653 076 1624 420
Resultat efter finansiella poster -50 336 407 394 -220 573 -43 387 98 786
Balansomslutning 20424 329 15469176 14983235 13554085 13594 252
Soliditet % 66 87 88 98 98

Definitioner: se not 1
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt EK
Vid arets borjan 13 000 000 1323 000 -1 219 589 407 394 13510 804
Avsattning till underhallsfond - 147 000 - - 147 000
Omforing av foreg ars vinst - - 260 393 -407 394 -147 000
Arets resultat - - - -50 336 -50 336
Vid arets slut 13 000 000 1470 000 -959 196 -50 336 13 460 468
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -959 196
arets resultat -50 336
-1 009 532
disponeras for
avsattning till underhallsfond 147 000
balanseras i ny rakning -1 156 532
-1 009 532

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Belopp i SEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1723 092 1723 769
1723 092 1723 769
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 576 848 -1 223 382
Personalkostnader -5 066 -5 097
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 3 -191 036 -86 847
Rorelseresultat -49 858 408 443
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -478 -1 049
Resultat efter finansiella poster -50 336 407 394
Resultat fore skatt -50 336 407 394
Arets resultat -50 336 407 394
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Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 17 466 026 12 276 703

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 423 132 29 669
17 889 158 12 306 372

Summa anlaggningstillgangar 17 889 158 12 306 372

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 320 279 849

Ovriga fordringar 327 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 64 640 280 200

147 287 560 049

Kassa och bank 2 387 884 2602 755

Summa omsattningstiligangar 2535171 3162 804

SUMMA TILLGANGAR 20 424 329 15 469 176
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 13 000 000 13 000 000

Fond for yttre underhall 1470 000 1323 000
14 470 000 14 323 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -959 196 -1219 589

Arets resultat -50 336 407 394
-1 009 532 -812 195

Summa eget kapital 13 460 468 13 510 805

Langfristiga skulder

Obligationslan 3 500 000 -

3500 000 -

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 219 754 -

Skatteskulder 41 745 40 245

Ovriga kortfristiga skulder 42 216 40 855

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 3160 146 1877 271

3 463 861 1958 371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 424 329 15 469 176
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindra aktiebolag (K2). Overgangen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35 och har inte paverkat nagra jamférelsetal.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Nyttiandeperioden pa dessa komponenter har beddomts variera mellan 25-200 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 200 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar

-Installationer, varme, och sanitet mm 75 ar

-Installationer, el och ventilation mm 50 ar

-Fonster 50 ar

-Koksinredning 50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hushallsel och varme 216 030 214 248
Sotning 2995 -
Vatten och avlopp 65 006 91 398
Renhallning 17 980 17 428
Sndrojning 22 498 58 740
Storstadning och tvatt 870 078 69 000
Fastighetsskatt 43 245 41 430
Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning -7 550 415 825
Reparation och underhall 33 220 29 581
Ovriga fastighetskostnader 4 320 -
Kommunikation (TV, tele, larm) 22 002 59 996
Forbrukningamterial och forbrukningsinventaier 114 488 149 346
Fastighetsforsakring 19 882 -
Administration 152 654 76 390
Summa 1576 848 1223 382
Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 137 961 53 508
Maskiner och inventarier 53 075 33 339

191 036 86 847

Not 4 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 12811783 12811 783
-Nyanskaffningar 5327 284 -
Vid arets slut 18 139 067 12811783
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -535 080 -481 572
-Arets avskrivning -137 961 -53 508
Vid arets slut -673 041 -535 080
Redovisat varde vid arets slut 17 466 026 12 276 703
Bokfort varde mark 2110 000 2110 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 187 481 187 481
-Nyanskaffningar 446 537 -
-Avyttringar och utrangeringar -18 350 -
Vid arets slut 615 668 187 481
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -157 812 -124 473
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 18 350 -
-Arets avskrivning -563 074 -33 339
Vid arets slut -192 536 -157 812
Redovisat varde vid arets slut 423 132 29 669
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kreditering av serviceavtal 64 640 280 200
64 640 280 200
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 23 800 23 800
Revisionsarvode 25000 20 000
Sociala kotnader 7478 7478
Stadning 204 634 -
Elektricitet 57721 -
Serviceavtal december - 102 908
Arsavgifter 1155175 1723085
Renovering vatrum och kdk 1686 338 -
3160 146 1877 271

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: (kr):

Totala tillgangar.

Soliditet:

Soliditet ar ett matt pa hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel,

till exempel insatser. Soliditet=Eget kapital/Totala tillgangar.
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Underskrifter

Salen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bo Eriksson Maths Dohn
Styrelseordférande

Kenth Sandqyvist Per Lif

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Anders Hyvittfeldt
Auktoriserad revisor



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 10 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 10 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 10 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 10 sider far denne siden Dette dokument indeholder 10 sider far denne side

Maths Olov Per Dohn

f63c114e-dbfb-4efa-960c-14a9bb1720e3 - 2022-06-14 14:49:23 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 1286130e-4008-4e47-99fa-f18d7b163a8e - SE

Bo Ture Eriksson

1474a1c0-1ee5-46c4-84aa-c490752fd00b - 2022-06-14 15:32:47 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - cd245dd0-dcd6-4698-b74d-079f348ceb5da - SE

KENTH SANDQVIST

34a17132-bad0-4d2d-9649-92b742f3485a - 2022-06-14 18:15:40 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - c008ed90-eca5-49cf-8422-593423{d3de3 - SE

Per Daniel Lif

d11e0888-fed7-4910-9dbe-4ad34b11f359 - 2022-06-15 10:46:52 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 990046df-8b42-4095-81eb-5e57e567807¢ - SE

ANDERS HVITTFELDT

478acf52-3507-4322-a6b4-8aa26335ecal - 2022-06-15 11:17:23 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 2d0bc07e-a9fd-4a78-93b8-63bde9ca1063 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/f65b4e26-a7a0-4391-94be-c3b553674054

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

VISMA Sign

www.vismasign.com
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